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PROIECT
DE
HOTARARE
pentru aprobarea achizitiei unui imobil — teren, intravilan-curti constructii situat
intre strada Crisul Repede si strada Celofibrei, intre strada Crisul Repede si
strada Gliei si strada  Dealului, orasul Bragadiru, judetul Iifov, in vederea
construirii unei scolii generale si a unei gridinite cu program prelungit

Primarul orasului Bragadiru, judetul Ilfov :

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al domnului Cimpoeru Vasile — primarul orasului Bragadiru;

- raportul de specialitate al arhitectului sef al orasului Bragadiru, judetul Ilfov;

- raportul de specialitate al Serviciului buget, finante, contabilitate;

- raportul Comisiei de specialitate juridica si de disciplind ¢ Consiliului Localal orasului

Bragadiru, judetul Tlfov;

- raportul comisiei de specialitate pentru agriculturs, activititi economico-financiare,

amenajarea teritoriului i urbanism, protectia mediului si turism Consiliului Local al orasului

Bragadiru, judetul Ilfov;

- raportul comisiei de specialitate pentru invitimant, sinitate, familie, munca si protectie

sociald, protectia copilului si activititi social — culturale, culte a Consiliului Local al oragului

Bragadiru, judetul Ilfov;

- Hotardrea Consiliului Local nr. 102/30.07.2020 prin care s-a aprobat Regulamentul privind

achizitia de imobile-teren in orasul Bragadiru, judetul Ilfov;

In conformitate cu prevederile:

- art. 863, litera “a” din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificirile
si completarile ulterioare;

- art. 129, alin (7), lit “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile
si completérile ulterioare;

- art. 29, alin.(1), litera “a” din Legea 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129, alin (1) siart. 196, alin (1), lit “a” din OUG nr. 57/2019 privind

Codul Administrativ, cu modificirile gi completirile ulterioare;

HOTARASTE :

Art.1. - Se aproba studiu de oportunitate privind achizitia unui imobil — teren, intravilan-curti
constructii situat intre  strada Crisul Repede si strada Celofibrei, intre strada Crisul Repede si strada
Gliei si strada Dealului, orasul Bragadiru, judetul Ilfov, in vederea construirii
unei scolii generale si a unei gradinite cu program prelungit,conform anexei nr.1, care face parte
integrantd din prezenta hotarére.

Art. 2. — Se aproba analiza preturilor terenurilor din orasul Bragadiru, judetul Tlfov intocmita de
inginer Parotd Vlad-Eugen - expert evaluator ANEVAR, legitimatia nr. 15026 privind ofertele din
piata mobiliard referitoare la terenuri intravilane situate in perimetruladministrativ al orasului
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Bragadiru, judetul Ilfov, conform anexei nr. 2, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 3. — Se aprobi Caietul de sarcini privind achizitia unui imobil — teren, intravilan-curti
constructii situat intre  strada Crisul Repede si strada Celofibrei, intre strada Crisul Repede si strada
Gliei i strada Dealului, orasul Bragadiru, judetul Ilfov, in vederea construirii unei scolii generale si a
unei gradinite cu program prelungit, conform anexei nr. 3, care face parte integranti din prezenta
hotérare.

Art. 4. — Se constitue comisia de negociere si stabilire a pretului de achizitie a unui imobil,
teren, intravilan-curti-constructii, in vederea construirii unei scolii generale $i a unei griadinite cu
program prelungit, avind urmitoarea componenté:

1. Marian-Dumitru Grigore - viceprimar - presedinte
2. Mona-Liana Dici - consilier juridic - secretar
3. Florentina-Aurelia Voicu - inspector - membru
4. Jonela-Mihaela Butnaru - inspector - membru
5. Feny-Cornelia Tabcu - administrator public - membru
6. Ana —Maria Ioniti - consilier - membru
7. Sorin-Adrian Magureanu - arhitect-gef - membru

Membrii de rezervi:

1. Iulian Stroe - sef serviciu

2. Mariana-Ramona Trandafir - consilier

Art. 5. — Raportul final al comisiei de negociere si stabilirea de achizitiei a imobilului-teren, va
fi supus aprobirii Consiliului Local al orasului Bragadiru, judetul Ilfov.

Art. 6. — Se imputerniceste primarul oragului Bragadiru, judetul Ilfov, in vederea semnrii
contractului de vnzare cumpdrare al imobilului-teren.

Art. 7. — Primarul Orasului Bragadiru, judeful Ilfov si comisia de negociere si stabilire a
pretului de achizifie a unui imobil-teren, intravilan, curti-constructii, in vederea construirii unei scolii
generale si a unei gradinite cu program prelungit, vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotédrari.

AVIZAT,
‘ Secretar general, 5
VERONICA IONITA

ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV
NR, / 2020
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Anexa 1 la HCL nr. / / /2020

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind achizitionarea unui imobil-teren in vederea construirii unei scoli generale si a
unei gradinite cu program prelungit

Date generale-premizele studinlui de oportunitate

Potrivit art.129, alin. (7), litera a din OUG nr. 57/2019 privind codul
adminsitrativ, cu modificarile si completirile ulterioare. Prin Hotararea nr.
102/30.07.2020 a Consiliul Local al al orasului Bragadiru, judetul Ilfov prin care s-a
aprobat Regulamentul privind achizifia de imobile-teren in orasul Bragadiru, judetul
Ilfov, reglementare care stabileste concret regulile procedurale in materie.

Scopul elaborarii studiului de oportunitate

1. Prezentare generala

Avand in vedere dezvoltarea explozivd a construirii de locuinte individuale si
colective in oras Bragadiru, tindnd cont de numérul mare de solicitdri venite din partea
locuitorilor pentru construirea unei gradinite cu program prelungit si a unei scoli
generale.

Primdria impreund cu Consiliul Local al orasului Bragadiru intentioneaza sa
cumpere un imobil - teren situat in intravilanul orasului Bragadiru, in suprafata de
aproximativ 10.000 mp, prin organizarea unei proceduri de licitatie publicd. Prin
cumpdrarea imobilului - terenului Priméria orasului Bragadiru urmareste ca investitia
care se va realiza, si fie in deplina concordanta cu prevederile legale n vigoare.

Astfel, prin organizarea procedurii licitatiei publice se urmareste cumpararea unui
imobil — tere in vederea construirii unei gradinite cu program prelungit si a unei scoli
generale ce va avea un impact educational si social asupra comunititii.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

2. Elemente juridice
> Denumirea si catecoria din care face parte:
Imobil (teren) situat in intravilanul orasului Bragadiru, judetul Ilfov.

» Persoana in proprietatea cdreia se afla:
- Fizica
- Juridica

» Titlul juridic in baza céruia este definut:
- Contract vanzare-cumparare

- Certificat de mostenitor

- Titlu de proprietate




- Donatie

> Sarcini de care este orevat:
- imobilul este liber de sarcini.

> Date si conditii urbanistice:
Imobilul trebuie si fie situat in intravilanul orasului Bragadiru, judetul Ilfov.
Functiunea dominanti a zonei este locuire.
Pentru stabilirea unei zone functionale conform prevederilor Certificatului de
urbanism.

> Activititile - Terenul poate fi achizitionat pentru activititi educationale.

> Dotarea cu utilitdti: Terenul trebuie si aibi acces de racordare la retele de utilit,
transport, accesul fiind reprezentat de o deschidere, a cel putin, a unei laturi la un
drunm de acces.

Pretul de pornire si date referitoare Ia procedura de achizitie

Pretul de pornire la licitatie stabilit cu privire la teren prin analiza preturilor terenurilo
din oras Bragadiru .
Modalitatea de organizare a licitatiei : Tipul de licitatie va fi licitatie publici deschisa.

Conditii generale ale achizitionirii de imobil - teren

Prezentarea ofertei
Se poate depune ofertd pentru achizitia unui sau mai multe terenuri, dintre cele solicitate de
entitatea contractantd. Orice persoand fizicd sau juridicd, are dreptul de a transmite oferta.
Oferta va fi transmisd conform cerintelor din anuntul de publicitate si numai pani la data si
ora limitd de depunere a ofertelor prevazute in anunt.
o Preciziri privind modalitatile de plata

Pretul va fi exprimat pe metru patrat in lei (fird T.V.A) si va riméne ferm si
obligatoriu, din momentul acceptirii lui de ambele pirti si pentru toati perioada de
valabilitate a ofertei.

Pretul total al ofertei se va obtine prin inmultirea suprafetei terenului (mp) cu

pretul unitar/mp.

Cumparatorul va efectua plata imobilului — teren, intr-un cont bancar deschis de
véanzdtor in numele sdu.
o Precizari privind criteriile de ierarhizare

Criteriul de atribuire se aplica doar ofertelor admisibile, entitatea contractanti
utilizand drept criteriu de atribuire pretul cel mai scazut/mp, stabilit in urma etapei de
negociere a ofertelor si primirea ofertei finale.

Criteriile de ierarhizare se stabilesc prin luarea in considerare a urmitoarelor
elemente:




o~

Imobilul-teren si aibd o suprafatd de aproximativ 10.000 mp, teren
intravilan — curs constructii.

Imobilul-teren pentru care se vor face ofertele, trebuie si nu fie incadrat in
zone cu potential inundabil.

Amplasarea imobilului-teren sa se afle in zona cuprinsa intre strada Crisul
Repede si strada Celofibrei, intre strada Crisul Repede si strada Gliei si
strada Dealului.

Imobilul-teren trebuic si fie situate pe raza administrativi a orasului
Bragadiru §i sa fie usor accesibil mijloacelor de transport in comun.
Imobilul-teren trebuie sa aibd posibilitatea de a se racorda la utilitati
(apa/canal, energie electrica, gaze, internet, etc).

Imobilul-teren sa aiba cel o laturd adiacentd unui drum de acces circulabil

Eligibilitate

Va fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de achizitie orice ofertant
care se afla in una din situatiile urmatoare:

a) intra in stare de faliment ori lichidare dupa inceperea negocierilor;

b) prezinta informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre autoritatea
contractanta.

¢) prezintd un imobil grevat de sarcini si nu se poate ridica sarcina inainte sau cel
tarziu la semnarea contractului autentic de vanzare-cumparare, avand in vedere ci se
achizitioneaza doar imobile-teren liber de sarcini in momentul incheierii contractului
autentic de vauzare-cumparare, daci situatia unor asemenea cazuri nu se poate rezolva
in timp util si se amana din aceasta cauza incheierea contractului de vanzare-cumparare

PRIMAR,
VASILE CIMPOERU




Anexa 3 la HCL nr. / / 2020

CAIETUL DE SARCINI
privind achiztia unui imobil — teren

1. INFORMATI GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL ACHIZITIONARII DE IMOBIL-TEREN

Preocuparea Primérici orasului Bragadiru, judetul Ilfov, in ceea ce priveste traiul mai bun al
cetatenilor acestui oras, constitue unul dintre principalele obiective pe care institufia si le-a propus spre
solutionare.

Datoriti dezvoltirii explozive a construirii de locuinte individuale si colective in zona cuprinsa
intre strada Crisul Repede si strada Celofibrei, intre strada Crisul Repede si strada Gliei si strada
Dealului, zona ce necesita dotari socio-economice pentru facilitarea dezvoltarii educationale a
locuitorilor, priméria doreste sé achizitioneze un imobil — teren.

1.1. Priméria oragului Bragadiru, judetul llfov doreste si achizitioneze un imobil-teren in
suprafatd de aproximativ 10.000 mp, in scopul construirii unei scolii generale si a unei gradinite cu
program prelungit.

Prin acest demers, Primiria orasului Bragadiru doreste s3 raspunda numeroaselor solicitdri ale
locuitorilor orasului Bragadiru aflati in zona mai sus mentionaté.

1.2. Parametrii minimi indepliniti de imobilul-teren

a) Cerinte minime de calificare

Pentru ca oferta si fie valabild, aceasta trebuie si indeplineasca cerintele minimale, atét in ceca
ce priveste situatia juridica a imobilului — teren si indeplinirea conditiilor pentru ca acesta sa poata fi
vandut de indati ce un anumit ofertant ar fi declarat castigator, cat si din perspectiva caracteristicilor
tehnice ale imobilului-teren care il fac eligibil pentru necesitatea achizitiei.

b) Cerinte minime privind situatia juridicd a imobilului-teren

Imobilul-terenul ofertat va trebui si respecte urmatoarele cerinte:

- si se afle in proprietatea ofertantului, dovada facandu-se cu titlu de proprietate sau

ofertantul si fie mandatat de propietar in vederea ofertarii

- sdnu existe litigii cu privire la imobil

- sase facd dovada cd imobilul-teren nu este grevat de sarcini sau ipotecat

¢) Cerinte minime tehnice ale imobilului-teren ce se doreste a fi achizitionat

Imobilul-teren ofertat, trebuie si corespunda unor conditii tehnice impuse de normele specifice,
precum si si aibd posibilitatea racordarii la utilitatile necesare.

Imobilul-teren ofertat trebuie si fie cuprins intre strada Crisul Repede si strada Celofibrei, intre
strada Crisul Repede si strada Gliei si strada Dealului, sa aibd cel putin una dintre laturi adiacentd unui
drum de acces circulabil.

in vederea calificirii, ofertantii trebuie si depuna urmétoarele documente:

a) pentru persoane juridice:

- actul de proprietate asupra imobilului-teren ofertat si dovada ci acesta este/nu este grevat de
ipotecd sau purtitor de alte obligatii — copie conform cu originalul.

- extras de carte funciard valabil la data depunerii.

- aprobarea de instrainare a imobilului-teren, data de organele abilitate, dupa caz, AGA/consiliul
de administratie.
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_ certificate eliberat de organele abilitate, care sa ateste plata obligatiilor citre bugetul general
consolidat, valabil la data depunerii ofertei.

- dovada privind plata taxelor si impozitelor la data Intocmirii ofertei pentru imobilul ofertat si
dovada Inregistrarii lui in evidenta organului fiscal teritorial.

_ declaratie pe propria raspundere c terenul nu este ocupat de alte persoane fizice sau juridice,
de materiale si poate fi ocupat imediat dupa semnarea contractului si achitarea pretului.

- declaratie pe propria rispundere ca imobilul-teren nu a ficut obiectul unor finantéri din
fonduri europene sau publice in ultimii 10 ani.

- planuri cadastrale

- imputernicere/contract de reprezentare din partea proprictarului

- alte documente relevante

b) pentru persoane fizice:

- actul de proprietate asupra imobilului-teren ofertat si dovada i acesta este/nu este grevat de
ipoteca sau purtator de alte obligatii — copie conform cu originalul.

- extras de carte funciard valabil la data depunerii.

- dovada privind plata taxelor si impozitelor la data intocmirii ofertei pentru imobilul ofertat si
dovada tnregistrarii lui in evidenta organului fiscal teritorial.

- declaratie pe propria raspundere ca terenul nu este ocupat de alte persoane fizice sau juridice,
de materiale si poate fi ocupat imediat dupa semnarea contractului si achitarea pretului.

- declaratie pe propria raspundere ci imobilul-teren nu a ficut obiectul unor finantari din
fonduri europene sau publice in ultimii 10 ani.

- planuri cadastrale

- imputernicire/contract de reprezentare din partea proprietarului

- alte documente relevante

7.3.. Motivele de ordin social urmérite de catre autoritatile administratiei publice locale ale
orasului Bragadiru, judetul Ilfov pentru achizitionarea imobilului - teren;

Datoritd expansiunii populatiei din zona, se impune achizitionarea unui imobil-teren, in vederea
accesului la educatie a copiilor din zona, aspect c€ duce la reducerea timpului de deplasare pana la alte
unititi de invatamant.

2. CONDITII GENERALE ALE ACHIZITIONARII DE IMOBIL — TEREN

Prezentarea ofertei

Se poate depune ofertdpentru achizitia unui sau mai multe immobile-terenuri, dintre cele
solicitate de entitatea contractantd. Orice persoana fizica sau juridic, are dreptul de transmite oferta.
Oferta va fi transmisi conform cerintelor anuntul de publicitate si numai pani la data si ora de depunere
a ofertelor prevazute in anunt.

2.1 Precizari privind modalitatile de plata

Pretul va fi exprimat pe metru pétrat, in lei (fara T.V.A) si va ramane ferm si obligatoriu, din
momentul acceptarii lui de ambele parii §i pentra toati perioada de valabilitate a ofertei.
Pretul total al ofertei se va obtine prin inmultirea suprafetei terenului (mp) cu pretul unitar/mp.

Cumparitorul va efectua plata imobilului — teren, intr-un cont bancar deschis de vanzator in
numele sau.
2.2. Precizari privind criteriile de ierarhizare
Criteriul de atribuire se aplica doar ofertelor admisibile, entitatea contractanta utilizand drept
criteriu de atribuire pretul cel mai scazut/mp, stabilit in urma etapei de negociere a ofertelor si primirea
ofertei finale.
Criteriile de ierarhizare se stabilesc prin luarea in considerare a urmétoarelor elemente:



e Imobilul-teren si aibd o suprafatd de aproximativ 10.000 mp, teren intravilan — curs
constructii.

e TImobilul-teren pentru care se vor face ofertele, trebuie si nu fie incadrat In zone cu
potential inundabil.

o Amplasarea imobilului-teren sa se afle in zona cuprinsi intre strada Crisul Repede i
strada Celofibrei, intre strada Crisul Repede si strada Gliei si strada Dealului.

e  Imobilul-teren trebuie si fie situate pe raza administrativé a orasului Bragadiru si sé fie
usor accesibil mijloacelor de transport in comun.

e Imobilul-teren trebuie sa aiba posibilitatea de a se racorda la utilitati (apa/canal, energie
electrica, gaze, internet, etc).

e Imobilul-teren si aibi cel o laturd adiacenta unui drum de acces circulabil
3. ELIGIBILITATE

Va fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de achizitie orice ofertant care se afla in una din
situatiile urmatoare:

a) intra in stare de faliment ori lichidare dupa inceperea negocierilor;

b) prezinta informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre autoritatea
contractanta.

¢) prezinta un imobil grevat de sarcini si nu se poate ridica sarcina inainte sau cel tarziu la semnarea
contractului autentic de vanzare-cumparare, avand in vedere ca se achizitioneaza doar imobile-teren libere de
sarcini in momentul incheierii contractului autentic de vanzare-cumparare, dacd situatia unor asemenea cazuri nu
se poate rezolva in timp util si se aména din aceasta cauza incheierea contractului de vinzare-cumparare autentic.

4. DESFASURAREA LICITATIEI - licitatie publica deschisa

Pret minim de pornire la licitatie este de 60 euro/mp (pretul euro la cursul valutar al zilei), confor
analizei de preturi de terenuri din orasul Bragadiru, judetul Tlfov — anexa 2.

Preturile vor fi exprimate in lei/fard T.V.A .

Contractul de vinzare — cumpdrare se va incheia in lei.

5. EVALUAREA OFERTELOR. DESEMNAREA OFERTELOR CASTIGATOARE

Deschiderea ofertelor

Termenul limita de depunere a ofertelor (atat componenta tehnica cat si cea financiara) este
,ora

Autoritatea contractanta va proceda la deschiderea ofertelor tehnice si financiare depuse de
participant, in data de ,ora , in acest sens urmand a fi intocmit un proces-verbal ce
va fi transmis tuturor ofertantilor ce au depus oferte in cadrul prezentei proceduri, in cel mult 3 zile
lucratoare de la data intocmirii acestuia. in cazul, in care devine necesara prelungirea termenului de
depunere aofertelor, autoritatea contractanta are obligatia de a preciza aceasta modificare printr-un alt
anunt de participare, care trebuie publicat cu cel putin 3 zile calendaristice inainte de data anuntata
initial pentru depunerea ofertelor. La sedinta de deschidere a ofertelor pot participa si reprezentantii
ofertantilor.

Etapa de evaluare a ofertelor
Etapa de evaluare a ofertelor care consta in identificarea ofertelor pe baza propunerilor tehnice

si financiare, respectiv, in vizitarea imobilului-teren de catre reprezentantii autoritatii contractante, ori

de catre experti desemnati de catre autoritatea contractanta si stabilirea ofertelor cu situatia juridica
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atribuire. incheierea negocierii se produce doar atunci cand comisia de evaluare si negociere si
ofertantul au ajuns la un acord asupra pretului i asupra clauzelor contractuale.

Ofertele se vor evalua pe baza documentelor depuse si pe baza vizitelor pe teren, astfel:

_ Qe vor elimina considerand ca fiind neeligibile ofertele pentru imobilul-teren ale caror cerinte
tehnice nu corespund cu cerintele tehnice minime, din prezentul caiet de sarcini.

- Se vor elimina considerand ca fiind neeligibile ofertele a caror valoare este mai mare decat
valoarea maxima permisa in oferta financiara.

- Se vor elimina considerand ca fiind neeligibile ofertele, unde situatia de fapt constatata la fata
locului, nu corespunde cu situatia din documentatia depusa in cadrul ofertelor.

- Dupa finalizarea ctapei de evaluare, imobilul-teren considerat eligibil (acceptat) se va
ierarhiza in functie de pretul pe mp si se vor stabili ofertele eligibile.

_ Autoritatea contractanta va invita spre negociere ofertantii ale caror oferte au indeplinit
criteriile minime de calificare prevazute in documentatia de atribuire.

Etapa de negociere a ofertelor si desemnare a ofertelor castigatoare

in cadrul etapei de negociere, autoritatea contractanta va organiza o negociere cu fiecare dintre
ofertantii eligibili si va intocmi un proces-verbal al negocierii in care se va specifica pretul final al
fiecarei oferte. Se vor elimina considerand ca fiind neeligibile ofertele a caror valoare, dupa etapa de
negociere este mai mare decat valoarea maxima permisa din caietul de sarcini.

Imobilul-teren, astfel selectat se va evalua de catre un evaluator independent, iar daca din
raportul acestuia reiese faptul ca pretul solicitat este unul conform, se va putea finaliza achizitia prin
semnarea unui contract de vanzare-cumparare cu ofertantii ce au depus ofertele desemnate drept
castigatoare.

Avand in vedere ci se achizitioneaza doar imobil-teren liber de sarcini, in momentul incheierii
contractului autentic de vanzare-cumparare, daca situatia unor asemenca cazuri nu se poate rezolva in
timp util si se aména din aceastd cauza, ‘ncheierea contractului de vanzare-cumparare autentic, comisia
poate sa decida excluderea ofertantului in cauza din procedura.

Dupa finalizarea etapei de negociere, autoritatea contractanta va transmite in cel mult 3 zile
lucratoare ofertantilor castigatori o comunicare in scris, in care se va preciza faptul ca oferta a fost
aleasa cistigatoare si termenul in care trebuie si se prezinte la notar pentru semnarca contractului.
Notarul care va perfecta contractul de vanzare-cumparare, va fi indicat de Primaria orasului Bragadiru.

fn cazul ofertantilor care au depus oferte eligibile, dar care nu au fost declarati castigatori,
comunicarea va preciza motivul pentru care oferta depusa a fost declarata necastigatoare.

6. TAXE SI GARANTII

Ofertantul declarat castigitor va constitui in termen de 3 zile de la data comunicérii
rezultatului procedurii si inainte de data semnarii precontractului, garantia bancara de buna executie a
contractului in valoare de 1 % din valoarea contractului.

Modul de constituire a garantiei de buna executie a contractului: prin depunere intr-un cont
deschis conform prevederilor H.G. nr. 1045/2011, printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancard sau de o societate de asigurari.

Garantia trebuie sa fie irevocabild.

Este recomandabil ca, dupa caz, garantia de buna executie a contractului (in formele precizate
mai sus) sa fie emisa de catre o banca din Romania

Instrumentul de garantare trebuie sa prevadd, daca plata garantiei se va executa conditionat,
respectiv dupd constatarea culpei persoanei garantate, in conformitate cu contractul garantat sau
necondifionat, respectiv la prima cerere a beneficiarului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa
persoanei garantate.

Acesta se va constitui astfel incat la data semmérii precontractului, suma reprezentind garantia
de buni executie si apara in extrasul de cont al autoritatii contractante in situatia depunerii acesteia
intr-un cont deschis conform prevederilor H.G. nr. 1045/2011 sau depusa prin documentul original la
autoritatea contractantd in situatia constituirii acesteia printr-un instrument de garantare .



Garantia de buna executie este necesara pentru a proteja autoritatea contractanta fata de riscul
unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioadd derulatda de la
semnarea contractului de achizitie si pané la predarea efectivd a imobilului-teren.

Autoritatea contractantd are dreptul de a retine si de a incasa In nume propriu aceastd suma ,
vanzitorul pierzand suma constituitd, atunci cind acesta din urma se afli in oricare din urméatoarele
situafii:

a) reziliaza in mod unilateral contractul de vAnzare-cumparare;

b) nu isi indeplineste angajamentele cu privire la termenele finale de predare a imobilului-teren;

c) nu 1si respectd angajamentele contractuale asumate cu privire la clauze esentiale i care determind
rezilierea unilaterald a contractului de cétre cumparator;

¢) pe perioada mai sus mentionata cumpdratorul este evins din culpa vanzatorului.

7. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE ACHIZITIE IMOBIL

Primiria orasului Bragadiru are obligatia de a incheia contractul de achizitie imobil-teren, in forma
autentica, cu persoana fizica sau juridica a carei oferta a fost acceptata de catre comisia de evaluare si
negociere si declarata cistigatoare, plata pretului aferent imobilului-teren urmand a fi efectuata de catre
autoritatea contractanta in contul bancar indicat de vanzator, deschis pe numele acestuia. In situatia in
care niciuna din ofertele primite sau gasite nu indeplineste cerintele minime sau caracteristicile de
natura tehnica descrise in documentatia pentru ofertanti, sau, desi sunt indeplinite cerintele minime,
oferta financiara depiseste pragul valoric estimat pentru contractul de achizitie publica, achizitorul are
dreptul sa anuleze prezenta procedura de achizitie.

Ofertantii trebuie si aiba in vedere ca incheierea contractului de vanzare-cumparare va fi posibila doar,
dupa finalizarea procedurilor interne administrative ale autoritatii contractante cu privire la obtinerea
acordului AGA pentru achizitionarea imobilului-teren. Primaria orasului Bragadiru nu va incheia nici
un contract de vanzare-cumparare in lipsa indeplinirii procedurilor administrative.
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INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. Obiectul licitatiei

1.1. Obiectul licitatiei il constituie achiziionarea unui imobil-teren, intravilan-curti
constructii, aflat in orasul Bragadiru.

2. Forma achizitiei
Forma achizitiei aleasd de catre cumparator este licitatie publica deschisa.

3. Calendarul licitatiei

Lansarea anuntului publicitar data de

Documentele se pot procura incepand cu data de de la PrimariaOrasului
Bragadiru.
Termenul limita de depunere a documentelor este , ora , la Primaria

Orasului Bragadiru.

Deschiderea licitatiei in data de , ora , In sala de sedinte.

4. Instructiuni privind continutul documentelor

Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:
e cererea de participare

e documentele de capabilitate

e oferta tehnica (cadastru)

e oferta financiara

4.1 . Documentele de capabilitate

o Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului

pentru persoanele juridice sau copie de pe actul de indentitate pentru persoanele
fizice.

o Certificat privind situatia obligatiilor exigibile de plata valabil la data licitatiet,
care s ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante citre bugetul consolidat de
stat

e Certificat privind situatia obligatiilor exigibile de platd valabil la data licitatiei
care si ateste faptul ci ofertantul nu are debite restante catre bugetul local al
orasului Bragadiru.

e Date generale despre ofertant

e Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale
din care si rezulte ci aceasta nu se afl in reorganizare judiciard sau faliment;

o Documentele care atestd dreptul de proprietate asupra imobilului-teren: cadastru,
extras de carte funciard si actul de proprietate;
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4.2 Oferta tehnica

Oferta tehnicd, va contine o descriere care sa faca referire cel putin la urmaétoarele
aspecte: descrierea zonei de amplasare a imobilului-teren 1in care este situat imobilul-
teren.

Ia aceasti descriere se vor anexa plange din cadastru, in care sa fie evidentiate
descrierile de mai sus.

4.3 MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Pani la data si ora limité, se vor depune documentele de capabilitate §i cererea de
participare la licitatie, dupa care se va efectua o verificare si se va incheia procesul
verbal de constatare.

in ziua si la ora precizatd in anunful publicat in presd, in prezenta comisiei de
licitatie participantii sunt invitati in sala.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, pe baza documentelor depuse.
Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numérul membrilor in functie.
Licitatia este valabild daca s-au prezentat cel putin 3 ofertanti.

fnainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate
de citre membrii comisiei, urmand ca acestia si consemneze in scris cele constatate.

Presedintele comisiei da citire incunostintirilor si publicatiilor, conditiilor
vanzarii, a listel participantilor, modului de desfisurare a licitatiei si constatd
indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

Imobilul-teren va fi adjudecat aceluia care va fi oferi pretul cel mai scazut.

Se intocmeste procesul verbal de negociere si se semneazi de catre membrii
comisiei prezenti si de cétre toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia facand dovada
negocierii imobilului-teren. Un exemplar din procesul verbal de negociere se pastreaza
1n dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se preda adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in termen de 20 zile de la data
adjudecdrii.



5. Instructiuni privind depunerea documentelor

La depunerea documentelor se va proceda astfel:

documentele de capabilitate, tehnice se vor depune intr-un plic pe care se va
specifica: LICITATIA PENTRU ACHIZITIONAREA UNUI IMOBIL-TEREN,
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererca de participare la
licitatie .

documentele si cererea de participare se depun la registratura Primériei.

6. Preciziri privind componenta si competenta comisiei de licitatie

Comisia de licitatie este compusa din 7 membri.

Comisia de licitatie rispunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand

urmitoarele atributii:

examineazi documentele depuse de cdtre ofertanti in vederea participarii la
licitatie.

ntocmeste procesul verbal de constatare

intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de cétre ofertanti.
intocmeste procesul verbal de deschidere a ofertelor;

hotaraste cu privire la adjudecarea licitatiei si declararea ofertantului castigator.

informeazi Consiliul local despre rezultatul licitatiei si se aproba de catre
Consiliul Local al orasului Bragadiru, judetul Ilfov procesul verbal de negociere.

7. Preciziri privind formele de comunicare si limba folositi in corespondenta si

relatiile intre parti

Documentele, notificirile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre

parti se vor face in forma scrisd sau alta forma care asigurd inregistrarea actului, cu
exceptia documentelor a carei forma a fost previzutd prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

8. Preciziri privind semniturile si parafele necesare pentru documentele ofertelor

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele

desemnate legal pentru fiecare document.

9. Preciziri privind anularea licitatiei

Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand:

nici unul din documentele prezentate de cétre ofertanti nu corespund prevederilor
din documentele licitatiel,

se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul
concurentei loiale,



Anularea se face prin hotirarea comund a reprezentantilor comisiei de licitatie si se

va comunica in scris tuturor participantilor, ardtind motivele care au stat la baza acestei
anulari.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat n timpul licitatiei, cat si ulterior pana
la semnarea contractului, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii
false in documentele de calificare.

10. Depunerea, solutionare si competenta rezolvarii contestatiilor

Contestatiile se depun in termen de 5 zile de la data la care contestatorul a luat la
cunostinti despre actul presupus nelegal, dar cel mai tarziu cu 24 de ore inainte de data
licitatiei, pentru actele emise inainte de aceasta data.

11. Dispozitii finale

Documentele licitatiei se pot ridica de la sediul Primariei Oras Bragadiru incepand
cu data de , ora, pana in data de , ora



